Zalqcznik nr 4

do Regulaminu komunalnych lokali uzytkowych objetych

Poznanskim Programem Promocji i Wsparcia Rzemiost Unikatowych
p.n.. ,,Zautek Rzemiosta”

WZOR UMOWY NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
L.U.-..../2017

sporzadzona w dniu ..........ccceeeeveeieennenns r. w Poznaniu pomigdzy:

Zarzadem Komunalnych Zasobow Lokalowych Sp. z o.0. z siedziba w Poznaniu przy ul. Matejki 57,
60-770 Poznan, wpisana do Krajowego Rejestru Sadowego prowadzonego przez Sad Rejonowy Poznan
- Nowe Miasto i Wilda w Poznaniu, VIII Wydzial Gospodarczy, pod numerem KRS: 0000483352,
posiadajaca numer: NIP: 2090002942, REGON: 302538131, reprezentowana przez:

zwana dalej Wynajmujacym,

a
1. w przypadku osoby fizycznej nie prowadzacej dziatalnosci gospodarczej:
Panig/Panem .........c.ccoceeene. — zamieszkatym w ... ,przy ul. ,
posiadajaca/posiadajacym numer PESEL: ..........ccccccovviiviiniencieciieeen, GNIP e ,
2. w przypadku osoby fizycznej prowadzacej dziatalno$¢ gospodarcza :
Pania/Panem ...........ccccceevinene — przedsigbiorca prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firma
........................... z siedziba W .eececciieieeee, PIZY Ul e, adres koresp.:
................................................................ , wpisanym do Centralnej Ewidencji i
Informacji o Dzialalno$ci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, pod numerem
.......................................... , posiadajacym numer NIP: .............cceeeieeee..,  REGON:
.............................. ,PESEL: ..o,
3. w przypadku przedsigbiorcow — wspdlnikow spotki cywilne;j:
Pania/Panem ..........cccceene. — przedsigbiorca prowadzacym  dziatalnos¢ gospodarcza pod
firma. . ..o , z siedziba W ..ccoveevenae. , PrZy ul. i , Wpisanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, pod
10101011S) 1110 SR , posiadajacym  numer  NIP: .., ,
REGON:......ooiiiiiii ,PESEL:. .o ,
i
Pania/Panem ...........cccceveennen. — przedsigbiorca prowadzacym dziatalnos¢ gospodarcza pod firma
.................................. , z siedziba W .ccooevieeeeesy, Przy  ule e, WpISanym do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej Rzeczypospolitej Polskiej, pod
NUMETreM................... , posiadajacym numer NIP: e ,
REGON:......coiiiiiiiii ,PESEL:. ..o ,
wspolnikami spotki cywilnej pod Nazwa @ ......cceeevveeveevieenienienieneenines 7 51€dZiDa ..ccvveeeviereereereie e ,
adres  KOTeSP.:  .iviiiiii , posiadajaca numer NIP
.................................... yREGON .oy
4. w przypadku osoby prawnej :
................................................................ ( firma osoby prawnej ) Z siedziba W .......cccveeveevireieriieniinnneny
Przy ul. .o , WPISanag/wpisanym do ........ccceveveeveeriiniieesieesiieieesee s ( wskaza¢ organ
rejestrowy np. Krajowy Rejestr Sadowy ) prowadzonego przez Sad Rejonowy ........ccceevevvvevvienevennnenne.
Wydzial ......cccoveevveinennnn, ,pod numerem KRS: ... , posiadajaca/posiadajacym
numer NIP : ... , REGON : .., , reprezentowana/reprezentowanym

PIZEZ oottt

(wpisa¢ osoby uprawnione do reprezentowania osoby prawnej ujawnione w rejestrze, zwroci¢ uwage
na sposob reprezentacji wskazany w rejestrze, reprezentacja jednoosobowa, reprezentacja taczna ),
zwana/zwanym/ zwanymi dalej Najemca,

0 nastepujace;j tresci:
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Zalqcznik nr 4

do Regulaminu komunalnych lokali uzytkowych objetych

Poznanskim Programem Promocji i Wsparcia Rzemiost Unikatowych
p.n.. ,,Zautek Rzemiosta”

§1
Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy nr ...... polozony w budynku przy ul. ...,
w Poznaniu, skladajacy sig¢ z ........... pomieszczen o lacznej powierzchni ............ m? (protokot
pomiarow z dnia ... lub zgodnie z np. zatwierdzonym operatem z inwentaryzacji

lub kartoteka budynku z dnia .. RS B

Przedmiot najmu wydany zostame Najemcy na podstawie protokotu zdawczo — odbiorczego,
w ktorym szczegdtowo opisany zostanie stan techniczny i wyposazenie przedmiotu najmu.

Najemca zobowiazuje si¢ uzywaé przedmiot najmu na cele zgodne z Poznanskim Programem
Promocji i Wsparcia Rzemiost Unikatowych p.n.: ,,Zaulek Rzemiosta”

Najemca oswiadcza, iz nie wnosi zastrzezen co do stanu technicznego przedmiotu najmu oraz jego
przydatnosci do celu wskazanego w ust. 3.

W przypadku ewentualnej zmiany powierzchni przedmiotu najmu w wyniku przeprowadzonej
weryfikacji pomiaréw, strony umowy zrzekaja si¢ jakichkolwiek roszczen z tego tytutu, w tym
roszczen z tytutu zwrotu nadptaconego czynszu/ wynagrodzenia za korzystanie z rzeczy, obliczonego
proporcjonalnie do okresu korzystania z rzeczy.

§2
Umowa najmu zostaje zawarta na czas oznaczony 3 /trzech/ lat (lub wpisaé¢ konkretnq date) i wiaze
strony od dnia jej podpisania przez obie strony (lub wpisaé konkretnq date).
Po okresie 3 /trzech/ lat, umowa poczytywana bedzie za zawarta na czas nieoznaczony z mozliwoscia
obustronnego wypowiedzenia z zachowaniem 3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na
koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku checi kontynuowania umowy i pod warunkiem braku zalegltosci finansowych, mozliwe
bedzie przedtuzenie umowy najmu na kolejny okres do 5 /pigciu/ lat lub na wniosek Najemcy
zawarcie umowy na czas nieoznaczony z mozliwos$cia obustronnego wypowiedzenia z zachowaniem
3-miesigcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.
W przypadku chegci kontynuowania umowy na kolejny okres, o ktérym mowa w ust. 3, Najemcy
przystugiwaé bedzie obnizenie stawki czynszu o dodatkowe 10% w stosunku do stawki, o ktérej
mowa w §3 ust.1 pkt. b).

§3
Miesigczny czynsz z tytutu najmu ustala si¢ wedtug stawki bazowej w wysokosci ......... zk:
a) od dnia zawarcia umowy najmu przez okres ..... /sfownie:  / miesiecy w wysokosci:

1,00 zt za pow. przedmiotu najmu, z zastrzezeniem ust. 3.
b) po uptywie okresu, o ktorym mowa w pkt. a) w wysokosci:

50% X .... zI (stawka bazowa) za 1 m? przedmiotu najmu, {j. ....... zkX ... m° =..... 7k,

do ktoérej to kwoty doliczony zostanie podatek od towarow i uslug VAT w wysokoSci

obowiazujacej w dniu wystawienia faktury.
Czynsz z tytulu najmu oraz koszty zwigzane z utrzymaniem lokalu ptatne s miesigcznie, z gory
do 10-tego dnia kazdego miesiaca na rachunek bankowy Wynajmujacego. Czynsz z tytulu najmu
ptatny bedzie po uptywie ............ miesigcy najmu, liczac od dnia podpisania umowy najmu.
Strony zgodnie postanawiaja, ze czynsz z tytulu najmu, o ktorym mowa w ust. 1 wynika
z zatozen Poznanskiego Programu Promocji i Wsparcia Rzemiost Unikatowych p.n.: ,,Zautek
Rzemiosta” przewidujacego promocyjne warunki najmu, a takze z obowiazku wykonania przez
Najemce prac remontowo-budowlanych, o ktorych mowa w § 8 ust. 1 oraz prac adaptacyjnych
przystosowujacych lokal do zamierzonej dziatalno$ci. Jednoczesnie Strony zgodnie o$wiadczaja,
7ze Najemca zrzeka si¢ roszczen z tytutu zwrotu wszelkich naktadéw dokonanych w przedmiocie
najmu (w tym naktadéw koniecznych) zaré6wno wobec Wynajmujacego jak i Miasta Poznania,
w szczegolnosci dotyczy to sytuacji w ktorej naklady poniesione przez Najemcg przekrocza
wysokos$¢ czynszu z tytulu najmu obliczonego wedtlug stawki bazowej, o ktorej mowa w ust. 1,
. o zt/m?. W przypadku niewykonania lub nienalezytego wykonania w wyznaczonym terminie
prac, o ktorych mowa w §8 ust. 1, z zastrzezeniem §8 ust. 4, Najemca zobowiazany bedzie do zaptaty
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Zalqcznik nr 4

do Regulaminu komunalnych lokali uzytkowych objetych

Poznanskim Programem Promocji i Wsparcia Rzemiost Unikatowych
p.n.. ,,Zautek Rzemiosta”

czynszu najmu za okres wskazany w ust.1 pkt. a), tj. w wysokosci netto .............. zt w terminie
dodnia.......... (14 dni od terminu o ktorym mowa w §8 ust. 1).

Za dzien zaptaty czynszu i kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu uwaza si¢ dzien wplywu
srodkdéw na rachunek Wynajmujacego.

Za kazdy dzien opdznienia w zaplacie czynszu i kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu
Wynajmujacy naliczy odsetki ustawowe.

§4
Stawka czynszu podlega corocznej waloryzacji z dniem 1 (pierwszego) marca o wskaznik réwny
100% wartosci wskaznika zmiany cen towardéw i ustug konsumpcyjnych ogloszonego przez Prezesa
GUS w dzienniku urzedowym ,,Monitor Polski” za rok poprzedzajacy dokonywana waloryzacje.
Zwaloryzowana stawka czynszu obowiazywa¢ bedzie od marca do lutego nastgpnego roku.
W przypadku, gdy wskaznik, o ktorym mowa powyzej jest ujemny, stawka czynszu pozostaje
bez zmian.
Zmiana stawki czynszu o wskaznik, o ktorym mowa w ust. 1, nastgpowac bedzie w formie pisemnego
powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.
Zmiana wysoko$ci kosztow zwiazanych z utrzymaniem lokalu, o ktorych mowa w § 3 ust. 2,
nastgpowac bedzie w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.
Pierwsza waloryzacja, o ktorej mowa w ust. 1, nastapi niezaleznie od daty wydania przedmiotu najmu
Najemcy na podstawie protokotu, o ktérym mowa w § 1 ust. 2.

§5
Oprocz czynszu i kosztow zwigzanych z utrzymaniem lokalu, o ktorych mowa w § 3 ust. 2, Najemca
zobowiazuje si¢ uiszczaC optaty za $wiadczenia dodatkowe, uzyskiwane za posrednictwem
Wynajmujacego, tj. «....oevevnineininninnn
Optaty, o ktorych mowa w ust. 1, Najemca jest obowiazany uiszcza¢ na rachunek bankowy
Wynajmujacego w terminie okreslonym w § 3 ust. 3 umowy. § 3 ust. 4 i 5 stosuje si¢ odpowiednio.
Wynajmujacy moze po uprzednim pisemnym wezwaniu wypowiedzie¢ umowg najmu ze skutkiem
natychmiastowym w sytuacji, gdy Najemca dopuszcza si¢ zwloki z =zaplata opfat,
o ktérych mowa w ust. 1 co najmniej za 2 (dwa) pelne okresy ptatnosci.
W przypadku zatozenia przez Najemcg odrgbnego urzadzenia pomiarowego w przedmiotowym
lokalu, koszty z tytutu zamontowania, legalizacji oraz utrzymania urzadzenia pomiarowego obciazaja
Najemcg. Natomiast odnosnie urzadzen pomiarowych znajdujacych si¢ w lokalu, Najemca
zobowiazuje si¢ do ponoszenia kosztow zwiazanych z ich utrzymaniem, a w przypadku zaistnienia
takiej koniecznos$ci do ich wymiany i legalizacji na wiasny koszt.
Najemca zobowiazuje si¢ w terminie 30 dni od dnia podpisania niniejszej umowy najmu, do zawarcia
indywidualnych uméw /indywidualnej umowy z dostawcami/dostawca mediow lub ustug, nie
wymienionych w ust. 1 (w szczegdélnosci energii elektrycznej) oraz przekazania w terminie 7 dni
od dnia ich/jej podpisania do siedziby Wynajmujacego. W przypadku niepodpisania
lub nieprzekazania ww. umowy we wskazanych powyzej terminach Wynajmujacy moze
wypowiedzie¢ umowg najmu ze skutkiem natychmiastowym.
W przypadku korzystania przez Najemcg z medidéw nie wymienionych w ust. 1, a uzyskiwanych
za posrednictwem Wynajmujacego, Najemca zostanie obciazony odszkodowaniem (kara umowna)
w wysokosci 100% wynagrodzenia uiszczanego przez Wynajmujacego za dostawe mediow, do czasu
zawarcia indywidualnych uméw/ indywidualnej umowy, o ktéorych mowa w ust. 5.

§6
Jezeli Najemca dopuszcza si¢ zwloki z zaplata czynszu lub kosztow zwiazanych z utrzymaniem
lokalu co najmniej za 2 (dwa) pelne okresy ptatnosci, Wynajmujacy udzieli Najemcy dodatkowego
1-miesi¢cznego terminu na uregulowanie zaleglosSci.
Nieuregulowanie zaleglosci w wyznaczonym terminie moze skutkowaé wypowiedzeniem przez
Wynajmujacego umowy najmu ze skutkiem natychmiastowym.
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Zalqcznik nr 4

do Regulaminu komunalnych lokali uzytkowych objetych

Poznanskim Programem Promocji i Wsparcia Rzemiost Unikatowych
p.n.. ,,Zautek Rzemiosta”

§7

Celem zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego zwiazanych z korzystaniem z przedmiotu najmu

Najemca:

w przypadku miesi¢gcznego czynszu wynoszacego do 750,00 zl netto— zobowiazany jest do

ztozenia lacznie dwoch form zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytulu czynszu

i innych optat zwiazanych z korzystaniem z lokalu, tj:

1) wptaci na rachunek bankowy Wynajmujacego: ING Bank Slaski 07 1050 1520 1000 0023 4950
8511, kaucji w wysoko$ci trzymiesigcznego czynszu brutto plus $wiadczenia uzyskiwane za
posrednictwem Wynajmujacego, roztozonej na 4 (cztery) réwne raty (pierwsza rata platna
przed podpisaniem umowy, kolejne 3 raty platne sa do 10 dnia kazdego miesigca). Kaucja
podlega zwrotowi po potraceniu naleznosci ZKZL z tytutu zawartej umowy. Kaucja podlega
corocznej waloryzacji o wskaznik réwny 100 % wartos$ci wskaznika zmiany cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym ,,Monitor Polski”, za rok poprzedzajacy dokonywang waloryzacjeg,

2) zobowiazuje si¢ do przedtozenia w terminie 6 (szesciu) miesigcy od daty podpisania umowy
przez Najemce sporzadzonego na jego koszt aktu notarialnego, w ktorym podda sie on rygorowi
dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) i ktéry obejmowac bedzie obowiazek wydania przedmiotu
najmu w ciagu 7 dni po rozwiazaniu lub wygasnigciu umowy najmu,

lub

w przypadku miesigcznego czynszu wynoszacego powyzej 750,00 zl netto — zobowiazany jest do

zlozenia 1lacznie trzech form zabezpieczenia roszczen Wynajmujacego z tytulu czynszu

i innych optat zwiazanych z korzystaniem z lokalu, tj:

1) wplaci na rachunek bankowy Wynajmujacego: ING Bank Slaski 07 1050 1520 1000 0023 4950
8511, kaucji w wysoko$ci trzymiesiecznego czynszu brutto plus $wiadczenia uzyskiwane za
posrednictwem Wynajmujacego, roztozonej na 6 (sze$¢) rownych rat (pierwsza rata platna
przed podpisaniem umowy, kolejne 5 rat platne sa do 10 dnia kazdego miesiaca). Kaucja
podlega zwrotowi po potraceniu naleznosci ZKZL z tytutlu zawartej umowy. Kaucja podlega
corocznej waloryzacji o wskaznik réwny 100 % wartos$ci wskaznika zmiany cen towarow i ustug
konsumpcyjnych, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku
Urzedowym ,,Monitor Polski”, za rok poprzedzajacy dokonywana waloryzacje,

2) przedlozy w terminic 6 (sze$ciu) miesiecy od daty podpisania umowy przez Najemce
sporzadzonego na jego koszt aktu notarialnego, w ktorym ztozy on o$wiadczenie
0 poddaniu sie rygorowi dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) odno$nie terminowej zaptaty sumy
pieni¢znej w wysoko$ci sze$ciomiesigcznego czynszu brutto plus $wiadczenia uzyskiwane
za posrednictwem ZKZL przy czym termin do uplywu, ktéorego ZKZL bedzie mogl wystapic
o nadanie aktowi klauzuli wykonalnos$ci bedzie wynosit 5 lat, liczac od dnia rozwiazania
lub wygasnigcia stosunku najmu nawiazanego na czas 0znaczony,

3) zobowiazuje si¢ do przedlozenia w terminie 6 (sze$ciu) miesigcy od daty podpisania umowy
przez Najemcg sporzadzonego na jego koszt aktu notarialnego, w ktorym podda sig on rygorowi
dobrowolnej egzekucji (art. 777 kpc) i ktoéry obejmowacé bedzie obowiazek wydania przedmiotu
najmu w ciagu 7 dni po rozwiazaniu lub wygasni¢ciu umowy najmu.

Wynajmujacy po  bezskutecznym  uptywie terminu  przedtozenia aktu notarialnego,

0 ktorym mowa w ust. 1 pkt 2) lub pkt 2) i 3) moze odstapi¢ od umowy najmu. W przypadku

odstapienia od umowy, o ktorym mowa wyzej, Najemca zobowiazuje si¢ zaplaci¢ Wynajmujacemu

kare umowna w wysokos$ci 150 % miesigcznego czynszu brutto naleznego za przedmiot najmu.

§8
Najemca zobowiazany jest do wykonania w terminie ..................... w przedmiocie najmu
na wilasny koszt i ryzyko prac remontowo- budowlanych, ktorych zakres rzeczowy i szacunkowa
warto$¢ przedstawia si¢ nastgpujaco: .................... (lub wpisaé: okreslone zostaly w zalqczniku

nr 2 do umowy).
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Wykonanie innych prac anizeli wymienione w ust. 1, w tym majacych na celu ulepszenie przedmiotu
najmu mozliwe jest po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego, w tresci ktérej okre§lony zostanie
zakres rzeczowy, warunki techniczne i ewentualnie termin wykonania prac.

W przypadku niewykonania prac w wyznaczonym terminie lub we wskazanej powyzej
w ust. 1 kwocie minimum wzglednie w sytuacji nienalezytego wykonania przez Najemce prac,
o ktorych mowa w ust. 1, Wynajmujacy uprawniony jest do wypowiedzenia umowy najmu
ze skutkiem natychmiastowym, po uprzednim pisemnym pouczeniu, a ponadto Najemca
zobowiazany bedzie do zaptaty czynszu, ustalonego w § 3 wust.l za kazdy miesiac najmu,
z tym zastrzezeniem, iz w przypadku poniesienia czg¢§ci wymaganych nakladow remontowo
-budowlanych, kara umowna zostanie proporcjonalnic umniejszona do wysokosci czynszu
niepokrytego naktadami.

W sytuacji nienalezytego wykonania przez Najemceg prac, o ktérych mowa w ust. 2, Wynajmujacy
uprawniony jest po uprzednim pisemnym pouczeniu do wypowiedzenia umowy najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

Naktady i ulepszenia, o ktorych mowa w ust. 1 i 2, po rozwiazaniu lub wygasnigciu stosunku najmu
staja si¢ wlasnoscia Wynajmujacego, a Najemca nie bgdzie dochodzit zwrotu ich réwnowartoSci
zardbwno w trakcie jak 1 po rozwiazaniu lub wygasnig¢ciu stosunku najmu i zrzeka si¢ wszelkich
roszczen z tego tytutu zar6wno wobec Wynajmujacego jak i wobec Miasta Poznan.

Najemca zobowiazuje si¢ do wykonania prac remontowo - budowlanych zgodnie z przepisami
Prawa budowlanego, pod nadzorem osoby uprawnionej, po uzyskaniu wszelkich niezbednych opinii
i zezwolen wymaganych przepisami prawa, w szczegélnosci z Wydziatu Urbanistyki i Architektury
Urzedu Miasta Poznania w niezbgdnym zakresie oraz Miejskiego Konserwatora Zabytkow.

Najemca zobowiazany jest w terminie 7 dni zglosi¢ zarzadcy lokalu zakonczenie prac remontowo
— budowlanych. Najemca zobowiazany jest zgtasza¢ na biezaco zarzadcy lokalu do odbioru prace
zanikajace i ulegajace zakryciu.

Wszelkie naktady podlega¢ beda weryfikacji przez Wynajmujacego. Najemca zobowiazany jest do
przedtozenia na zadanie Wynajmujacego wszelkiej dokumentacji zwiazanej z prowadzonymi pracami
budowlanymi i poniesionymi nakladami (zezwolen i decyzji wymaganych przepisami Prawa
budowlanego, kosztorysow, faktur, itd.).

Najemca zobowiazuje sie na swdj koszt dokona¢ we wlasnym zakresie wzglednie zleci¢ podmiotom
trzecim wywo6z odpadow powstatych w wyniku prowadzonych prac remontowo — budowlanych
Najemca jest odpowiedzialny za jako$¢ wykonanych robot i zastosowanych materiatow. Najemca
zobowiazuje si¢ dopilnowa¢ by uzyte materialy posiadaly odpowiednie atesty, dopuszczenia
czy certyfikaty, zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

Najemca odpowiada za wszelkie szkody powstate wobec Wynajmujacego oraz oséb i podmiotéw
trzecich w trakcie wykonywania przez niego wzglednie podmioty dziatajace na jego zlecenie prac
remontowo-budowlanych.

§9
Zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu wymaga pisemnej zgody Wynajmujacego.
Najemca nie moze dokonywa¢ w przedmiocie najmu zadnych zmian i przerébek bez uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego, z wylaczeniem wykonywania prac wskazanych w art. 6b ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu cywilnego (t.j. Dz.U. z 2017r. poz. 459), jako obciazajacych Najemce.
W przypadku naruszenia postanowien ust. 1 lub 2, Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ umowg najmu
ze skutkiem natychmiastowym, a nadto uprawniony jest wedlug swego wyboru albo zadaé
przywrocenia stanu poprzedniego albo utrzymaé¢ dokonane zmiany lub przerobki bez prawa zwrotu
ich rownowartosci.
W przypadku przedmiotu najmu, ktory zlokalizowany jest w budynku bgdacym wlasnoscia
Wspdlnoty Mieszkaniowej, w przypadku ingerencji w ¢zg$¢ nieruchomosci wspolnej np. w zwiazku
z planowanymi pracami adaptacyjno-remontowymi, montazem szyldu i innych reklam na elewacji
lub wniosku o wyrazenie zgody na sprzedaz lub podawanie alkoholu wymagana jest zgoda
Wspdlnoty w formie uchwaty. W przypadku budynku bedacego wiasnoscia Miasta Poznania
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umieszczenie szyldu lub innego no$nika na elewacji budynku wzglednie na gruncie komunalnym jest
odptatne i wymaga podpisania uprzednio osobnej umowy najmu - W przypadku ustalenia
bezumownego zajecia powierzchni naliczone zostanie wynagrodzenie za bezumowne korzystanie
z powierzchni. Informacja o statusie budynku dostgpna jest u Wynajmujacego.

Najemca zobowiazuje si¢ do uzyskania wszelkich niezbednych zgdd i pozwolen na umieszczenie
szyldu lub innego no$nika na elewacji budynku wzglednie na gruncie, o ktérych mowa w ust. 4,
zgodnie z obowiazujacymi przepisami, w szczegolnosci Wydziatu Urbanistyki i Architektury Urzedu
Miasta Poznania oraz Biura Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu. Projekt szyldu
lub innego nosnika winien by¢ wykonany zgodnie z Zarzadzeniem Nr 196/2012/P Prezydenta Miasta
Poznania w sprawie zasad umieszczania urzadzen reklamowych lub szyldow na nieruchomosciach
Miasta Poznania oraz wytycznymi Miejskiego Konserwatora Zabytkéw w Poznaniu majacymi
na celu ujednolicenie oraz uporzadkowanie estetyki szyldow i innych no$nikéw na budynkach
oraz gruntach.

§10
Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania porzadku w przedmiocie najmu oraz na zewnatrz
przedmiotu najmu, a w szczegolnosci przed wejsciem do przedmiotu najmu i na jego zapleczu
(W tym ods$niezania), na powierzchni wyznaczonej przez sprawujacego zarzad przedmiotem najmu.
Najemca zobowiazuje si¢ dokonywac biezacych konserwacji, napraw i remontow oraz odnawiac
przedmiot najmu zgodnie z potrzebami, utrzymywacé estetyczny wyglad stolarki okiennej
i drzwiowej. W przypadku, gdy jest to technicznie mozliwe Najemca zobowiazuje si¢ wprowadzi¢
niezbedne przystosowanie umozliwiajace korzystanie z lokalu przez osoby niepetnosprawne.
W przypadku niepodejmowania przez Najemcg dziatan, o ktorych mowa w ust. 1 lub 2,
Wynajmujacy po uprzednim wezwaniu Najemcy do ich wykonania i wyznaczeniu terminu
na ich wykonanie, uprawniony jest do zast¢pczego wykonania tych dziatan na koszt Najemcy.
Najemca jest zobowiazany do przestrzegania przepisdéw przeciwpozarowych, zgodnie z wymogami
ochrony przeciwpozarowej, stanowiacymi zaltacznik do umowy. Najemca o$wiadcza, iz przejmuje
na siebie obowiazek dotyczacy zadah ochrony przeciwpozarowej wynikajacy z ustawy z dnia
24.08.1991 r. o ochronie przeciwpozarowej (t. j. Dz.U. z 2016 r. poz. 191, 298 z pdzn. zm.)
i zobowiazuje si¢ zabezpieczy¢ przedmiot najmu zgodnie z wymaganiami, na wlasny koszt i ryzyko
bez prawa zwrotu poniesionych naktadow.
Najemca jest zobowiazany rowniez do przestrzegania przepisOw sanitarno — porzadkowych,
budowlanych, ochrony $rodowiska i innych, ktére sa zwiazane z korzystaniem przez niego
z przedmiotu najmu.
Najemcg obowiazuje bezwzgledny zakaz magazynowania, sprzedazy oraz innych ustug zwigzanych
z srodkami psychoaktywnymi.

§11
Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego podnajmowaé przedmiotu nagjmu ani w inny sposob
odstgpowac na rzecz osob trzecich, zastrzezenie to nie dotyczy udostgpniania lokalu w zakresie
kilkudniowych, nieodptatnych wydarzen kulturalnych, zwiazanych z prowadzona dziatalno$cig
kulturalng, zgodnie z przyjetym programem, o ktorym mowa w § 1 ust. 3. Ewentualna odptatnos¢
moze by¢ wprowadzona wylacznie, celem pokrycia kosztdow zwiazanych bezposrednio
z realizowang dziatalno$cia, tj. honorariami oraz innymi kosztami zwigzanymi z organizacja
wydarzen w ramach prowadzonej dziatalnosci.
Najemca zobowiazuje si¢ wykazywaé szczegolng staranno$¢, aby prezentowane w udostgpnionym
obiekcie treéci nie miaty charakteru wykraczajacego poza ogdlnie przyjete normy obyczajowe.
Wynajmujacy oraz Komitet Sterujacy sobie mozliwos¢ dokonywania kontroli merytorycznej pod
katem realizacji zadan, zgodnie z uzyskana akredytacja oraz lokalowej /dbatosci o lokal itd./, po
uzgodnieniu terminu kontroli z Najemca. Najemca w przypadku kontroli zobowiazuje si¢
niezwlocznie udostgpni¢ lokal. W przypadku odmowy udostepnienia lokalu lub dwukrotnego
bezskutecznego wezwania i wyznaczenia terminu przez Wynajmujacego, Wynajmujacy posiada
uprawnienie do rozwiazania niniejszej umowy, ze skutkiem natychmiastowym.
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Najemca jest zobowiazany do organizowania w lokalu spotkan lub warsztatéw
dla dzieci, mtodziezy, spolecznosci lokalnej majacych na celu zapoznanie z wykonywanym
zawodem, czy dziatalno$cia. Najemca zobowigzany jest przy realizacji imprez w ramach dziatalnosci,
o ktorej mowa wyzej do przestrzegania obowiazujacych w tym zakresie przepisoéw, w tym przepisow
ustawy z dnia 20.03.2009 r. o bezpieczenstwie imprez masowych (tj. Dz.U. z 2015 r. poz. 2139
z p6zn. zm), ustawy z dnia 25.10.1991 r. o organizowaniu i prowadzeniu dziatalnosci kulturalnej
(tj. Dz.U. z 2012 r. poz. 406 z po6zn. zm.), rozporzadzenia Ministra Spraw Wewngtrznych
i Administracji z dnia 07.06.2010 r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkow, innych
obiektow budowlanych i terenow (t.j. Dz.U. z 2010 r. nr 109, poz. 719 z pdézn. zm.), wytycznych
sanitarnych dotyczacych zabezpieczenia sanitarnego realizowanych imprez masowych.

Najemca zobowiazuje si¢ do umieszczania logo Wynajmujacego na wszystkich materiatach
dotyczacych realizowanych dziatan, w sposob zapewniajacy jego dobra widocznos¢.

Najemca jest odpowiedzialny za promocje¢ realizowanych dziatan, przy czym winna by¢ ona zgodna
z prawem. Najemca jest zobowiazany do umieszczania plakatow i ulotek wytacznie w miejscach
do tego przeznaczonych za zgoda dysponentéw tych miejsc.

§12

Wynajmujacy poza innymi przypadkami wymienionymi w umowie, moze po uprzednim pisemnym

wezwaniu wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem natychmiastowym w przypadku wystapienia

jednej z nizej wymienionych okolicznosci:

- Najemca prowadzi dziatalno$¢ ustugowa, handlowa, w tym promocyjna i informacyjna,
produktami powodujacymi lub mogacymi powodowaé dziatanie podobne do substancji
psychotropowych Iub odurzajacych, w szczego6lnosci tzw. dopalaczami, nawet jezeli produkty
te sa przeznaczone do spozycia, z wylaczeniem podmiotow realizujacych Rozporzadzenie
Ministra Zdrowia z dnia 21 sierpnia 2014 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie $rodkoéw
odurzajacych, substancji psychotropowych, prekursorow kategorii 1 i preparatow zawierajacych
te srodki lub substancje (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1889 z pozn. zm.),

- Najemca nie wywiazuje si¢ z zalozen oferty bedacej podstawa zawarcia umowy, w szczegdlnosci
w odniesieniu do realizacji przyjgtego przez Wydzal Kultury Urzedu Miasta Poznania programu,
stanowiacego zatacznik nr 1 do umowy, zgodnie z przekazang akredytacja,

- Najemca bez zgody Wynajmujacego podnajat przedmiot najmu lub w inny sposob odstapit
na rzecz osob trzecich, z zastrzezeniem przypadkéw wskazanych w § 11,

- Najemca lub osoba reprezentujaca jego prawa wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu lub publicznemu albo przez swoje niewlasciwe zachowanie
czyni korzystanie z innych lokali w budynku lub sasiednich nieruchomosci uciazliwym,

- Najemca zaniedbuje przedmiot najmu lub jego wyposazenie w stopniu narazajacym
je na uszkodzenie,

- Najemca nie zastosowat sie do zapisow § 9 ust.5,

- Najemca nie stosuje si¢ do zapisow § 10 ust. 1 umowy oraz § 10 ust. 2,

- Najemca uzywa przedmiotu najmu w sposob sprzeczny z umowa,

- wystapienia konieczno$ci natychmiastowego wylaczenia przedmiotu najmu z eksploatacji
w zwiazku z wystapieniem zagrozenia zdrowia i zycia w wyniku nieprzewidzianego pogorszenia
si¢ stanu technicznego lokalu lub budynku, w ktérym lokal si¢ znajduje — wymdg pisemnego
pouczenia nie ma w tym przypadku zastosowania,

- nieudostepnienia przez Najemceg przedmiotu najmu w sytuacji gdy zajdzie nagla potrzeba
wykonania napraw w przedmiocie najmu, ktére obciazaja Wynajmujacego wzglednie napraw
elementdow czy instalacji budynku, w ktorym znajduje si¢ lokal lub czg$ci nieruchomosci
wspolnych (w szczegolnosci w celu usunigeia awarii lub przeciwdzialania powstaniu awarii)
W wyznaczonym przez Wynajmujacego terminie — wymog pisemnego pouczenia nie ma w tym
przypadku zastosowania,

- Najemca razaco i uporczywie narusza obowiazujace przepisy przeciwpozarowe i sanitarne,

- dokonania przez Najemcg samowoli budowlane;j.
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Umowa najmu moze by¢ rozwiazana przez Wynajmujacego réwniez w trybie i przypadkach
okreslonych w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t. j. Dz.U.
z 2016r. poz. 2147 z pdzn. zm.).

Wypowiedzenie winno by¢ dokonane na pismie pod rygorem niewaznosci.

§13
Po rozwiazaniu lub wygasnigciu stosunku najmu Najemca zobowiazany jest w terminie 7 (siedmiu)
dni opusci¢, oprozni¢ i wyda¢ Wynajmujacemu uporzadkowany przedmiot najmu, na podstawie
protokotu  zdawczo — odbiorczego, w ktorym szczegdélowo opisany zostanie stan techniczny
przedmiotu najmu oraz termin, do uptywu ktérego Najemca zobowiazany jest do naprawienia szkod
wyrzadzonych w przedmiocie najmu lub wykonania obcigzajacych go napraw lub remontow.
Po uptywie terminu, o ktorym mowa wyzej, Wynajmujacy uprawniony jest do naprawienia szkod
i wykonania napraw lub remontéw, o ktorych mowa wyzej na koszt Najemcy.
W okresie ww. 7 dni, Najemca zobowiazany jest do uregulowania optaty z tytulu wynagrodzenia
za korzystanie z rzeczy w wysoko$ci ostatniego miesigcznego czynszu, obliczonego proporcjonalnie
do okresu korzystania z rzeczy.
W przypadku niewydania przez Najemc¢ przedmiotu najmu w terminie wskazanym w ust. 1,
Najemca zobowiazuje si¢ zaptaci¢ Wynajmujacemu odszkodowanie (kar¢ umowna z tytulu
korzystania z rzeczy) za kazdy rozpoczety miesiac bezumownego korzystania z przedmiotu najmu
w wysokosci 100% czynszu brutto i kosztow eksploatacji lokalu brutto naleznych za ostatni miesiac
obowiazywania umowy najmu.
Strony zgodnie o$wiadczaja, ze postanowienia zawarte w niniejszym paragrafie reguluja obowiazki
oraz prawa stron po rozwigzaniu lub wygasnigciu umowy, w tym wysoko$¢ naleznych kar
umownych, 1 pozostaja wiazace do dnia wydania Wynajmujacemu przedmiotu umowy.
Wynajmujacemu przystuguje prawo dochodzenia odszkodowania przewyzszajacego wysoko$é
zastrzezonych kar umownych na zasadach ogolnych.
W przypadku ustalenia przez Wynajmujacego porzucenia lokalu przez Najemcg po rozwiazaniu
lub wygasnigciu stosunku najmu, Wynajmujacy uprawniony jest do komisyjnego przejgcia
przedmiotu najmu, bez udzialu Najemcy, na koszt i ryzyko Najemcy. Najemca zostanie w takim
przypadku obciazony wszelkimi kosztami zwiazanymi z oprdznieniem lokalu, w tym takze
zwigzanymi z magazynowaniem pozostawionych ruchomos$ci. Najemca zrzeka si¢ w takim
przypadku wszelkich roszczen wobec Wynajmujacego.
Z momentem zdawania przedmiotu najmu, Najemca zobowiazuje si¢ do usunigcia szyldu i innych
reklam umieszczonych w i na przedmiocie najmu, w tym na elewacji budynku w przypadku
ich powieszenia. W przypadku nieusunigcia no$nikéw, Wynajmujacy uprawniony jest do zastgpczego
zlecenia usunigcia no$nikdw na koszt 1 ryzyko Najemcy.

§ 14

W przypadku zmiany waluty stanowiacej $rodki ptatnicze w Polsce, przeliczenie wynagrodzenia
naleznego Wynajmujacemu /czynsz, odszkodowanie/ oraz kar umownych nastapi wedhug
obowiazujacego kursu podanego przez bank centralny. Zmiana wynagrodzenia /czynsz,
odszkodowanie/ czy innych kar umownych w sytuacji, o ktéorej mowa wyzej, nastgpowac bedzie
w formie pisemnego powiadomienia Najemcy i nie stanowi zmiany umowy.

Zmiana wysokosci oplat w zwiazku ze zmiana stawki podatku od towarow i ustug VAT nie stanowi
zmiany umowy i nie wymaga zawiadomienia Najemcy.

§15
W okresie trwania najmu strony umowy sa obowigzane informowac si¢ nawzajem na pismie
o kazdej zmianie adresu swojego miejsca zamieszkania/siedziby. W razie zaniedbania tego
obowiazku korespondencje wystana na ostatni adres listem poleconym, za potwierdzeniem odbioru
1 nieodebrana, uwaza sie za doreczona.
Wszelkie zmiany niniejszej umowy winny by¢ dokonane na pi$mie pod rygorem niewaznosci.
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§16
1. W sprawach nie uregulowanych w niniejszej umowie maja zastosowanie przepisy Kodeksu

cywilnego.
2. Zalaczniki do umowy najmu stanowia jej integralng czgsc.

§17
Ewentualne spory mogace wynikna¢ z postanowien niniejszej umowy strony poddaja rozstrzygnigciu
wlasciwego rzeczowo i miejscowo sadu w Poznaniu.

§18

Umowge sporzadzono w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktorych dwa otrzymuje Wynajmujacy,
a jeden Najemca.

PODPISY STRON
WYNAJMUJACY NAJEMCA
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